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Ortsrechtsverzeichnis Nr. 18

Nachstehend sind alle z.Z. geltenden Vorschriftssammengefalit.

Aus redaktionellen Grinden wird auf den Text derzeinen Praambeln verzichtet. Unter
Einbeziehung der Erstprdambel werden nachstehemd Afiderungen in Kurzform
bekanntgegeben.

Erstpraambel

Aufgrund des 8§ 132 Baugesetzbuch (BauGB) in desuras der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253) in Verbindung mit 8A#s. 1 der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekaaohung vom 13. August 1984 (GV
NW S. 475/SGV NW 2023), gedndert durch Artikel % dechtsbereinigungsgesetzes 1987
fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 6. Oktober 72198V NW S. 342) hat der Rat der
Stadt Burscheid in der Sitzung am 27.10.1988 falge®atzung beschlossen:

Anderung Ratsbeschlul3 Blrgermeister In Kraft

friherer getreten

Vorschriften am am am
Satzung insgesamt neu 27.10.1988 07.11.1988 12988

Mit o.b. Aufzeichnungen entféllt die Aufnahme dekdaftsetzungsbestimmungen am Ende
der Vorschrift.
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§1
Erhebung des ErschlieRungsbeitrages
Die Stadt Burscheid erhebt ErschlielSungsbeitrdgh dan Vorschriften des Baugesetzbuches
(8 127 ff.) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der Erschliel3ungsanlagen

(2) Beitragsfahig ist der Erschlie3ungsaufwand:
1. fur die offentlichen zum Anbau bestimmten S¢raVege und Platze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeiund besonderen
Wohngebieten und Mischgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 1Brgite
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 maite

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondestget) soweit unter d) und
e) nicht abweichend geregelt

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 1Brgited

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 1&) Breite
c) in Industriegebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu HByeite

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 11,Breite
d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgehiet

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 1Brgite

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 raite

e) in Dauerkleingartengeldnden und Wochenendledistgn bis zu 6 m Breite



(2)

®3)

(4)
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fur die oOffentlichen, aus rechtlichen oder taldi&ghen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der gBbigete (z.B. FuRwege,
Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m

fur die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschiief der Baugebiete notwendigen
SammelstralRen innerhalb der Baugebiete bis zu Biegie von 21 m

fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im SinneNwon 1 und 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 unge®annten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalBaegebiete zu deren ErschlieRung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abreahgsgebiet (8 5) liegenden Grund-
stucksflachen, 8§ 6 Abschnitt A (2) findetwendung

fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspiel#at

a) die Bestandteil der Verkehrsanlage im SinneNwori bis 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bigehannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen inredsalBaugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H.ratle Abrechnungsgebiet (§ 5)
liegenden Grundstlicksflachen, 8 6 Abschni2Nfindet Anwendung.

Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Aldé:. 1 unterschiedliche Gebiete
gemall den Buchstaben a) bis e) erschlossen, so figilt die gesamte
ErschlieBungsanlage die Regelung mit der grol3teneBr

Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimgnder Gebietsart gemal Abs. 1
Nr. 1 nach dem Uberwiegenden Charakter der vortmemdBebauung.

Endet eine ErschlielBungsanlage mit einem Weardater, so vergréRern sich die in
Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 und 5 a angegebenen Mal3e aubdderthalbfache, mindestens
aber um 8 m. Das gleiche qilt fir den Bereich demnttindung in andere bzw.

Kreuzungen mit anderen ErschlieBungsanlagen.

Zu dem Erschlieffungsaufwand nach 8§ 1 (Nr. Bpgehdren insbesondere die Kosten
far

1. den Erwerb der Grundflache

2. ihre Freilegung

3. die erstmalige Herstellung des Stral3enkorpesekiellich des Unterbaus, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendidge&Bkungen und Vertiefungen

. die Einrichtungen zur Entwasserung der ErsBhligsanlagen

. die Einrichtungen zur Beleuchtung der Erschirgfsanlagen

. die Herstellung von Bdschungen, Schutz- untz8téuern

o 01 b
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7. die Bepflanzungen und Sitzgelegenheiten aufeledberuhigten Stral3en und
Platzen

8. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Hiefdingsanlagen

9. die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt &lassifizierten Stral3e, die Uber
die Breiten der anschlieBenden freien Stretikeausgehen.

(5) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand umdah den Wert der von der Stadt aus
ihrem Vermdogen bereitgestellten Grundflachen intpdaikt ihrer Bereitstellung.

(6) Fur Parkflachen, Grinanlagen und Anlagen na@lyi Abs. 4 sinngemals.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieSungsawiandes

Q) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 BYl wach den tatséchlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand winddi@ einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt.

Die Stadt Burscheid kann abweichend von Satz 1 dmtragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fur bestimmte Abschnitte elrschlielBungsanlage ermitteln
oder diesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die figr BischlieRung der Grundstiicke
eine Einheit bilden (Erschliel3ungseinheit), insgasarmitteln.

3) Fur die Abschnittsbildung und fir die Bildungner ErschlielBungseinheit ist ein
Ratsbeschlul? erforderlich.

§4

Anteil der Stadt Burscheid am beitragsfahigen EschlieBungsaufwand

Die Stadt Burscheid tragt 10 v.H. des beitrags&@migrschlieRungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet
Die von einer Erschlielfungsanlage erschlossenendStiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage odiee &rschlielRungseinheit abgerechnet, so

bilden die von dem Abschnitt der Erschlieungsamlagzw. ErschlieBungseinheit
erschlossenen Grundsticke das Abrechnungsgebiet.
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§6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufandes

Der nach § 4 ermittelte ErschlieRungsaufwandl wach Abzug des Anteils der Stadt
Burscheid (8 4) auf die erschlossenen Grundstliglee Abrechnungsgebietes (8 5)
nach den Grundstiicksflachen verteilt. Dabei wird dnterschiedliche Nutzung der
Grundstiicke nach Mal3 (Absatz B) und Art (Absatbé)icksichtigt.

Als Grundstucksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplahe Flache, die der
Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder dardarlichen Festsetzungen
nicht enthalt; die tatsachliche Grundsticksflaclseezo einer Tiefe von 50 m
von der ErschlieBungsanlage oder von der der HEefgsanlage
zugewandten Grenze des Grundstlcks. Reicht diechaubder gewerbliche
Nutzung Uber die Begrenzung hinaus, so ist die @stiickstiefe mal3gebend,
die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimird.vGrundsticksteile, die
lediglich die wegemaldige Verbindung zur Erschlief@amlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundsttickstiefestinksichtigt.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Gruimdssflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen bgtra

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewérhlitzbaren Grundstiicken,

auf denen keine Bebauung zulassig ist 1
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 15
4. bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2

Als zulassige Zahl der Geschosse qilt die imbdringsplan festgesetzte
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist éaBungsplan nur Grundflachen-
und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschol3zaBadimassenzahl geteilt durch 2,8,
wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle Zatigerundet werden.



7 Satzung Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrafje die
Stadt Burscheid

3) Ist im Einzelfall eine groRere Geschol3zahl faggen oder vorhanden und geduldet,
so ist diese zugrunde zu legen.

4) Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Sietkplgebaut werden dirfen, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundsticke. Ist nach destsefzungen des
Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschol3 gubéiesiim Einezlfall genehmigt,
so ist jeweils die hohere Geschol3zahl anzusetzen.

(5) Gemeinbedarfs- oder Griunflachengrundsticke iepldamten Gebieten, deren
Grundsticksflachen ihrer Zweckbestimmung nicht ederzu einem untergeordneten
Teil mit Gebauden Uberdeckt werden sollen bzw. dibekt sind (z.B. Friedhofe,
Sportplatze, Kleingartengeléande etc.) werden mB0Oder Grundsticksflachen
angesetzt.

(6) In unbebauten Gebieten und Gebieten, fiur die Bebauungsplan weder die
Geschol3zahl noch Grundflachen- und Baumassenzabétet, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchbdrhandenen

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiickefatli der auf den Grundstticken
der ndheren Umgebung tberwiegend vorhandenen

Geschosse mal3gebend.

(7) Ist eine Geschol3zahl wegen der Besonderheigsn Bhuwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerksal&#égeschol3d gerechnet.

C

Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 5) auller Ubgemd gewerblich oder in

gleichartiger Weise (z.B. mit Buro-, Verwaltung€Post-, Bahn- und Schulgebauden)
genutzten Grundsticken oder Grundsticken, die naem Festsetzungen eines
Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder tndgsbiet liegen, auch andere
Grundsticke erschlossen, so sind fur die Grundstiok Kern-, Gewerbe- und

Industriegebieten sowie fur Grundsticke, die Ubegend gewerblich oder in gleichartiger
Weise genutzt werden, die in Absatz B (1) Nr. 1%igenannten Nutzungsfaktoren um 0,5 zu
erhdhen. Dies gilt nicht fur die Abrechnung vondatge3ungsanlagen i.S. v. 8 2 Abs. 1 Nr. 5
b.

D

(2) Fur Grundstlcke, die von mehr als einer Ers€ulingsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1
Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist dismd3ticksflache bei Anrechnung
jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Drittel aetrzen.

(2) Dies gilt nicht

a) fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Indeggebieten sowie fur tberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise germitztundstiicke
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b) wenn ein Erschliel3ungsbeitrag nur fur eine lisBungsanlage erhoben wird
und ErschlieBungsbeitrage fur weitere Anlageder nach dem geltenden Recht
noch nach vergleichbaren friheren Rechtshoiften erhoben worden oder er-
hoben werden diirfen

c) soweit die Ermafigung dazu fihren wirde, delf der Erschlie3Bungsbeitrag
eines anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiemehr als 50 % erhoht.

3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei ge@a@er Aufwandsermittlung in
einer ErschlieBungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 3@Rjubei der Verteilung des
ErschlieBungsaufwands einmal zu beriicksichtigedB@8Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§7

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
die Radwege, auch eines einseitigen

die Gehwege, zusammen oder einzeln
die Parkflachen

die Grunanlagen

die Beleuchtungsanlagen

die Entwasserungsanlagen

COoNoOoUR~WNE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge elegy werden, sobald die Maflinahme,
deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden ablieschlossen worden ist.

Fur die Erhebung von Teilbetragen ist ein RatsdaB8ch(Kostenspaltungsbeschlul3)
erforderlich, der entsprechend den BestimmungenHiemptsatzung veroffentlicht werden
muf3.
§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschli®ungsanlagen
(2) Stral3en sind endgultig hergestellt, wenn
1. ihre Flachen im Eigentum der Stadt sind

2. sie mit dem ubrigen offentlichen Verkehrsned#ounden sind und sie

3. folgende Bestandteil und Herstellungsmerkmafe/@isen:



(2)

)

(4)
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a) Fahrbahnen
mit Unterbau, AbschluRdecke und Rinne; dieséhluldecke kann aus Asphalt
Teer, Beton, Pflaster oder einem ahnlicheteval neuzeitlicher Bauweise be-
stehen

b) Gehwege
mit Abgrenzungen gegen die Fahrbahn unterfd3ecke; die Decke kann aus
Platten, Pflaster, Asphaltbeleg oder eidgamichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen

c) Entwésserungseinrichtungen
mit Anschluf an die Kanalisation

d) betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen

Verkehrsberuhigte Stral3en und verkehrsberuhriigze sind endgiltig hergestellt,
wenn die Merkmale des Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 ¢) undrél)llt sind und

1. sie mit Unterbau und fester Abschlu3decke Vvensaind; die Decke kann aus
Asphalt, Teer, Beton, Pflaster, Rlatoder einem &hnlichen Material neuzeit-
licher Bauweise bestehen

2. die Bepflanzung und Sitzgelegenheiten erstgiden sind.

Die Ubrigen ErschlielBungsanlagen sind endgut@ggestellt, wenn ihre Flachen

Eigentum der Stadt sind, sie eine Verbindung mimdébrigen o6ffentlichen

Vekehrsnetz besitzen und

a) Platze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢) yiadisgebaut sind

b) Wege und 6ffentliche, aus rechtlichen odeiétbichen Grinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlag&peschend Abs. 1 Buchst. b),
¢) und d) ausgebaut sind

c) Radwege entsprechend Abs. 1 Buchst. b), cdlimdisgebaut sind

d) Parkflachen entsprechend Abs. 1 Buchst. a)nd)d) ausgebaut sind

e) Grinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 5 b) gartnerisctajeet sind.

Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile urktkerstellungsmerkmale der

ErschlieBungsanlagen abweichend von den Absataemd12 festlegen. Ein solcher

Abweichungsbeschlul3 ist als Satzung entsprechend HBestimmungen der
Hauptsatzung zu veroéffentlichen.
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§9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagemz8chutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesmissionsschutzgesetzes werden
durch ergadnzende Satzung im Einzelfall geregelt. dg¢ren Veroffentlichung gelten die
Bestimmungen der Hauptsatzung.

§10

Vorausleistung

Im Falle des 8 133 Abs. 3 BauGB kodnnen Vorauslagtn bis zur HOhe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhobedeme

§11

Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 S&aiGB bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechsgpauch auf Ablosung besteht nicht.

§12

Inkrafttreten

(siehe Deckblatt/Zusammenfassung)

Bekanntmachungsanordnung
Burscheid, den (Daten siehe Deckblatt)
Der Burgermeister

gez. Unterschrift



